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Kiinteiston kauppakirja

1 Kaupan osapuolet

1.1 Myyja (jaljempana myyja)

Tampereen kaupunki (0211675-2), Omistusosuus 1/1
Osoite: Frenckellinaukio 2 D, 33100 Tampere
Ari Kilpi
Puhelinnumero: 050 346 9311
Sahképosti: ari.kilpi@tampere.fi

1.2 Ostajat (jaljempana ostaja)

I Omistusosuus 1/2
I
|

I Omistusosuus 1/2
I
|

2 Kaupan kohde

Kiinteistétunnus: 837-590-4-146, tilan nimi TONTTI N:O 327
Luovutettava osuus: 1/1

Osoite: Vehmaantie 16, 33710 Tampere
Kaavatilanne: Yleiskaava (837-yk047 ja 837-yk049)
Kiinteistén kayttotarkoitus: Loma-asuminen

2.1 Pinta-ala

Tilan pinta-ala on 9.7.2025 ja 30.10.2025 péivéattyjen kiinteistorekisteriotteiden mukaan 1 268 m?.

Maokkirakennuksen asuinpinta-ala on karkeasti arvioiden noin 20 m2,

Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu, joten se saattaa poiketa olennaisestikin nykymaaraysten mukaan
mitattavista pinta-aloista. Nykymadardysten mukaisella asuinpinta-alalla tarkoitetaan SFS 5139
standardin mukaista asuinpinta-alaa.

2.2 Tarpeisto

Kiinteistdon kuuluva tarpeisto siirtyy ostajalle sen mukaisena kuin se oli ostajan tutustuessa
kiinteistdon.

2.3 Irtaimisto

Taman kaupan yhteydessa on sovittu, ettd mokissa oleva arveoltaan véhainen irtaimisto kuuluu
kauppaan, eikd myyja ole velvollinen tyhjentdamaan rakennuksia.
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3 Kauppahinta ja maksuehdot

3.1 Kauppahinta
Kauppahinta on 100 500,00 euroa.

Ostaja ja myyja toteavat yhteisesti, ettd kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen vaan se perustuu
kaupan kohteen kokonaisuuteen.

Kauppahinta perustuu tontin arvoon ja kiinteistolld olevaan valmiiseen sahkdliittymaan.

3.2 Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta 100 500,00 euroa maksetaan viikon kuluessa kaupanteosta sen jalkeen, kun Tampereen
kaupungin kauppaa koskeva myyntipdatds on saanut lainvoiman.

Kauppahinnan maksun viivastyessa sovitusta erdpaivasta maksetaan sille korkolain 4 §:n mukaista
viivastyskorkoa maksupdivaan saakka. Viivastyskorko on talla hetkelld 9.5 %.

4 Omistusoikeus

Omistusoikeus siirtyy ostajalle, kun koko kauppahinta mahdollisine viivastyskorkoineen on maksettu.

5 Rasitukset ja rasitteet

Rasitukset:
Myyija vakuuttaa ja vastaa siita, ettei kiinteisto6n kohdistu mitaan rasituksia. Ostaja on tutustunut

30.10.2025 paivattyyn rasitustodistukseen.

Rasitteet: Kiinteistorekisteriotteella on mainittu: Tieoikeus (Y2002-25497) / Leveys: 8 m, Vehmaan
yksityistie, rasitettu: 837-590-4-146 TONTTI N:O 327.

Osuudet yhteisiin: Kiinteistorekisteriotteella on mainittu: osuus yhteisiin alueisiin: Yhteinen vesialue
837-876-11-0 Vehmaisten osakaskunta.

Ostaja on tutustunut 30.10.2025 péivattyyn kiinteistorekisteriotteeseen.

6 Hallintaoikeus

Hallintacikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle omistusoikeuden siirtyessa, jolloin ostajalle
luovutetaan myos kaikki kiinteistdén avaimet.

7 Vastuunjako

7.1 Kustannukset

Kaupantekovuodelta 2025 maarattavasta kiinteistoverosta vastaa myyja.

Myyija vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista muista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista omistusoikeuden siirtymispdivaan asti. Taman jalkeiselta ajalta niista vastaa ostaja.
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Myyja vastaa kaupan kohteen hoito- ja yllapitokustannuksista hallintaoikeuden siirtymispaivaan asti,
minka jdlkeen niistd vastaa ostaja. Myyja vakuuttaa, ettei kaupan kohteeseen kohdistu
maksamattomia maksuja.

7.2 Vaaranvastuu

Myyija vastaa kaupan kohteelle aiheutuvasta vahingosta omistusoikeuden siirtymispéivaan asti.

Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kaupan
kohteelle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan osapuolista rijppumattoman syyn
vuoksi. Myyja pitdd oman kiinteisto- ja palovakuutuksensa voimassa vaaranvastuun siirtymishetkeen
asti. Ostaja vakuuttaa kaupan kohteen siita eteenpéin.

7.3 Lainhuuto ja verot

Ostaja vastaa tdsta kaupasta aiheutuvista lainhuudatuskustannuksista seka varainsiirtoverosta.
Ostaja on tietoinen siitd, ettd lainhuutoa on haettava kuuden kuukauden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta, jolloin kunkin ostajatahon varainsiirtoveromaksu tulee olla maksettu ja
varainsiirtoveroilmoitus tehty Verohallinnolle Omaverossa.

Ostaja on tietoinen siitd, ettd lainhuutohakemuksen, varainsiirtoveron maksun tai veroilmoituksen
antamisen viivastymisesta aiheutuu myohédstymismaksu ja / tai veronkorotus. Ostaja vastaa yksin
mahdollisesta myohastymismaksusta ja veronkorotuksesta.

Kaupanvahvistajan kulut maksaa myyja ja ostaja puoliksi.

8 Vastuu rakennusten kunnosta

Rakennuksen kosteudenhallinta on ollut puutteellista, jonka seurauksena rakennukset ovat pahoin
vaurioituneet.

Rannassa oleva saunarakennus sijaitsee osittain yhteisen vesijaton puolella.

Ostaja ilmoittaa tutustuneensa etukadteen hyvin huolellisesti rakennuksiin. Ostaja on tietoinen, ettei
kaupan kohteessa havaittujen virheiden, vaurioiden tai puutteellisuuksien taajuutta ja niiden
mahdollisesti aiheuttamia muita vahinkoja ei ole myyja taholta selvitetty eikd ostaja vaadi selvitysten
tekemista.

Myyja ei vastaa kiinteistdlla olevien rakennusten kunnosta, ominaisuuksista, rakennuksissa
ilmenevista vioista tai niiden taustalla olevista virheistd, eikd mydskaan edelld mainituista vioista tai
virheistd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista tai kustannuksista miltdan osin.

Mitaan kiinteistolla tai sen rakennuksissa ilmennytta tai ilmenevaa seikkaa ei pidetda maakaaren 2
luvun 17 §:n mukaisena laatuvirheend. Myyja ei siten vastaa mm. kiinteistolla sijaitsevissa
rakennuksissa kaupan jalkeen havaittavista virheellisyyksista tai puutteellisuuksista tai
lisdpurkukustannuksia aiheuttavista rakenteista tai materiaaleista, liittyvatpa puutteellisuudet,
virheellisyydet tai lisdkustannukset sitten rakenteellisiin seikkoihin, rakennustavan
asianmukaisuuteen, rakennuksen kayttomahdollisuuksiin, ilmoitettuihin pinta-aloihin, kosteus-,
home-, sieni- tai lahovaurioihin tai muihin laatuvirheisiin tai puutteellisuuksiin esimerkiksi
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rakennuksen perustuksissa, salaojituksissa, viemardinneissé, veden- tai kosteudeneristyksissa,
muissa eristyksissa, rungossa, ala-, yla- tai vdlipohjassa, julkisivuissa, vesikatteessa, seiniss3,
pinnoitteissa, ikkunoissa, ovissa, rakennuksen muissa varusteissa tai kalusteissa, vesi-, sahko- tai
viemari- tai muissa johdoissa/-laitteistoissa, hormeissa/ilmastointikanavissa, sahké- tai
lammitysjarjestelmassa tai muissa kojeissa tai laitteissa havaittaviin puutteellisuuksiin tai
virheellisyyksiin.

Ostaja ottaa vastattavakseen kaikista mahdollisista rakennusten korjaamisessa tai purkamisessa
tarvittavista toimenpiteista ja ndista aiheutuvista kustannuksista siitd huolimatta, onko niita todettu
ja havaittu ennen kauppakirjan allekirjoittamista vai ovatko ne olleet piilevia tai onko niilla
terveydelle tai ympéristolle haitallisia vaikutuksia.

Ostaja ilmoittaa sitoutuvansa siihen, ettei talla ole nyt tai tulevaisuudessa minkadnlaisia vaatimuksia
myyjaad kohtaan kiinteist6lla sijaitsevien rakennusten laatuvirheiden perusteella kasittaen mm.
kaupan purku-, hinnanalennus- ja vahingonkorvausvaatimukset.

Myyja ja ostaja toteavat yhteisesti, ettd edelld mainitut seikat on otettu huomioon kauppahintaa
alentavina tekijoina.

Ostajan saamat tiedot kaupan kohteesta

Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olleet kaupan kohdetta koskevat seikat ja
niissd mahdollisesti ennen kauppaa tietoonsa tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet ennen
kaupan paattdmista vaikuttaa ostajan ratkaisuihin.

Ostajalle on tarjottu mahdollisuutta suorittaa kohteen katselmus, mutta ostaja ei ole katselmusta
suorittanut. Ostaja ei ole mydskaan tarkastanut kiinteistdn rajoja eika sen aluetta eikd kiinteist6lla
sijaitsevia rakennuksia. Ostaja ei ndin ollen ole voinut todeta kaupan kohteen vastaavuutta siita
esitettyihin asiakirjoihin ja annettuihin tietoihin, eika ole arvioinut myyjan esiin tuomia seikkoja
kaupan kohteesta maakaaren {12.4.1995/540) vaatimalla huolellisuudella ennen timan kaupan
tekemistd. Myyja ei vastaa kaupanteon jalkeen tapahtuneista rakennusten tai sen laitteiden
normaalista kulumisesta.

Ostaja on tietoinen, etta rakennuksista ei ole saatavilla rakennuspiirustuksia, rakennuslupa-
asiakirjoja eika loppukatselmuspodytéakirjoja. Ostaja vastaa tulevista rakentamiseen liittyvista
kustannuksista ja lupamenettelyistd kustannuksineen.

Yleiskaavamaarayksissa tila on loma-asunto-alueella: Alue varataan olemassa olevalle loma-
asutukselle. Lomarakennuspaikalle saa sijoittaa loma-asuntokayttoon tarkoitettua rakentamista
olemassa olevan rakennetun rakennuspaikan pinta-alasta 10 prosenttia kuitenkin enintdan 170 k-
m2. Alueella olevat rakennukset voidaan sdilyttdd. Rakennusten perusparantaminen, korjaaminen ja
vdhéainen laajentaminen sekd tuhoutuneen rakennuksen uudelleen rakentaminen ovat sallittuja.
Alueille ei saa muodostaa uusia rakennuspaikkoja.

Ostaja on tietoinen, ettd kiinteistdn ja rannan valissa saattaa olla vesijattéa. Ostaja vastaa
mahdollista vesijaton lunastamiseen liittyvista kustannuksista.

Ostaja on liséksi ennen kaupan tekemista tutustunut huolellisesti seuraaviin kohdetta koskeviin
asiakirjoihin ja kuittaa vastaanottaneensa taman kauppakirjan allekirjoituksin alla mainitut asiakirjat:
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Myyntiesite 16.8.2025

Kiinteistorekisteriote 9.7.2025 ja 30.10.2025
Kiinteistérekisterikartta 9.7.2025
Lainhuutotodistus 9.7.2025 ja 30.10.2025

Rasitustodistus 9.7.2025 ja 30.10.2025

10 Liittymat

10.1 S3hko, vesi ja viemari

Myyija siirtda talla kauppakirjalla kaupan kohteeseen otetun sahkéliittyman ostajalle ilman eri
korvausta. Myyja vakuuttaa, ettd kaikki liittyméasopimukseen myyjan hallinta-aikaan kohdistuvat
maksut on kaupantekopdivadn asti maksettu ja myyja sitoutuu hoitamaan vield tulevat maksut
hallinnan siirtymispaivaan asti. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittyméasopimuksen siirrosta sen
toimittajalle. Liittymasopimuksen siirrosta mahdollisesti menevista siirtomaksuista vastaa ostaja.
Myyija vakuuttaa suorittaneensa kaikki liittymis- ja kdyttdsopimukseen perustuvat velvoitteensa.
Todetaan, ettd kaupan kohteella ei ole vesi- ja viemariliittymia.

10.2 Kiinteiston jatevesien kasittely

Kiinteist® ei kuulu vesihuoltolaitoksen viemériverkoston piiriin.

Jatevesijarjestelman selvitystd, suunnitelmaa tai kdytto- ja huolto-ohjeita ei ole. Ostajalle on
selvitetty Ymparistonsuojelulain ja hajajatevesiasetuksen (VN talousjatevesien késittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla 157/2017) kiinteiston omistajalle asettamat velvollisuudet.

11 Etuostolain mukainen vakuutus

Myyja ja ostaja vakuuttavat, ettd heidan valilladn ei ole suoraan eika kolmannenkaan kautta kahden
viimeksi kuluneen vuoden aikana tapahtunut sellaista luovutusta, joka olisi otettava huomioon
etuostolain 5 §:ssd mainitussa tarkoituksessa.

12 Etuosto-oikeus

Ostaja on tietoinen siitd, etta valtiolla on etuosto-oikeus kiinteiston kaupassa, jos kiinteiston
hankkiminen on tarpeen maanpuolustuksen, rajavalvonnan tai rajaturvallisuuden varmistamiseksi
taikka alueellisen koskemattomuuden valvonnan ja turvaamisen takia.

13 Jakelu

Kauppakirjaa on tehty nelja (4) samansanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle, yksi
kaupanvahvistajalle ja yksi kiinteistonvalitysliikkeelle.
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Tama kauppakirja sitoo ostajia heti, mutta myyjaa vasta kun kaupunki on paatoksellaan hyvaksynyt
taman kauppakirjan ja pdatos on saanut lainvoiman. Sen varalta, ettei nain tapahtuisi, sovitaan, ettei
osapuolilla ole kaupan raukeamisen johdosta toista osapuolta kohtaan mitaan vaatimuksia.

14 Allekirjoitukset
Paikka ja paivamaara Tampere 30.10.2025

Myyja

Tampereen kaupunki
valtakirjalla:

Ari KiIM

Ostaja

15 Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, etté Ari Kilpi luovuttajan Tampereen kaupunki puolesta seké | R

) |0Vt ksensaajana ovat

atlekirjoittaneet taméan luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasnéa luovutusta
vahvistettaessa.

Olen tarkastanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren
2 luvun 1 pykalassa saadetylla tavalla.

Tampere 30.10.2025

Satu Franssila
toimitusinsingori Tampereen kaupunki
8375/6



TAMPEREEN KAUPUNKI VALTAKIRJA

Tampere
28.10.2025

Valtuutetaan maanhankintapaallikké Ari Kilpi Tampereen kaupungin puo-
lesta allekirjoittamaan seuraavien ehtojen mukainen ehdollinen kauppa-
kirja:

MYYJA Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,
jaliempana kaupunki

osuus 1/2
osuus 1/2

OSTAJA

jaliempéana ostaja

KAUPAN KOHDE Tila TONTTI N:O 327 (kiinteistétunnus 837-590-4-146).
Tilan pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 1268 m?.
Tilalla sijaitsee vanha noin 20 m? suuruinen huonokuntoinen
mokkirakennus.

KAUPPAHINTA Satatuhatta viisisataa (100 500,00) euroa.

MUUT KAUPPAEHDOT  Valtuutetun maaraamat.

Virpi Ekholm
kiinteistdjohtaja

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Séahkdposti ja kotisivu

PL 487 Frenckellinaukio kirjaamo@tampere fi
2B

33101 TAMPERE 03 565 611 03 5656 6198 www.tampere. fi



VALTAKIRJA KIINTEISTON OSTAMISTA VARTEN

kiinteistétunnus:

VALTUUTTAJA Nimi Henkilétunnus
P N
I ]

VALTUUTETTU Nimi Henkilétunnus
I I
] Puhelin

I

KAUPAN KOHDE Kaupunki Tontin n.o

Tampere TONTTI N:O 327

Kiinteistdtunnus
837-590-4-146

Osoite
Vehmaantie 16, 33710 Tampere

VALTUUTUS Valtuutan valtuutetun puolestani ostamaan edellda mainitun kiinteistdn silla
olevine rakennuksineen ja littymineen, maksamaan kauppahinnan, ja
allekirjoittamaan kauppakirjan parhaaksi katsomillaan ehdoilla.

PAIVAYS Paikkakunta Paivamaara

\ 2%.,/0,2025

ALLEKIRJOITUS Valtuuttajan allekirjoitus ja nimen selvennys

HUONEISTOKESKUS OY
Valimotie 17-19, F1-00380 Helsinki

puh. 0207 80 3750 fax 0207 80 3720
Y-tunnus: 1831315-2

www.huoneistokeskus. fi






